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. Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und
Alle Masse wurden den Bauzeichnungen enthommen. Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www. Iv-bw.de)
Dem Planfertiger sind auf3er den im Lageplan eingezeichneten Ver- und

Entsorgungsleitungen keine bekannt.

Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit dem Auszug aus dem
Liegenschaftskataster wird bestatigt (s 4 abs 2 s.2 1LBoVvO).

Lageplan urheberrechtlich geschiitzt. Vervielfaltigung auch Teilaus-
schnittskopien, bed trfen der ausdrucklichen Genehmigung der
imiba-INGENIEURE :'1 ,
Michael Baumbusch Dipl. Ing. (FH)

Cleenweg 5, 74336 Brackenhe im-Stockheim .‘

den 04.11.2019.



Kostengegeniiberstellung

Kitaneubau Standort Grundschule /
Kitaneubau Standort auf ehemaligem Traberareal

3.0 Noch anzufallende Gesamtkosten fiir Kita neben Grundschule
bis zur Fertigstellung

Ergebnis der Berechnungsgrundlagen 1 und 2 aus Pos. 1.0 (Ubertrag): € 5.315.000,00
Abziiglich bis dato entstandener Baunebenkosten (s. Pos. 1.0): -€186.900,00
(Berechnungsgrundlage: die Kostenberechnung des Biiros Gétze & Langguth

vom 26.09.2019): ca. 30% aus € 623.000,00 (Kostengruppe 700)

Gesamtkosten nach Abzug bisher erbrachter Planungsleistungen: ca. €5.128.100,00
zuzuglich erforderliche ErtiichtigungsmaRnahmen am Grundschul-
gebdude, die aufgrund der unmittelbaren Nahe zur geplanten Kita

nach sich ziehen (Larm- bzw. SichtschutzmaRBnahmen...), geschatzt:  + mind. € 300.000,00

Noch anfallende Gesamtkosten fiir Kita Standort Grundschule: tiber 5,4 Mio. Euro

4.0 Noch anzufallende Gesamtkosten fiir Kita auf ehem. Traberareal
bis zur Fertigstellung

(sollte das geplante Gebdude weitgehend 1:1 axial gespiegelt an diesem Standort gebaut
werden; s. Lageplanstudie Biiro Speitelsbach)

Kostengruppe 100 bis 700: ca. €5.168.100,00
Berechnung der Berechnungsgrundlagen 1 und 2 aus Pos. 1.0 (Ubertrag): € 5.315.000,00
Abziiglich bis dato entstandener Baunebenkosten (s. Pos. 1.0): - €186.900,00
zuziigl. erforderliche Umplanungskosten (innerhalb Kostengruppe 700)

aufgrund des Standortwechsel: + ca. € 40.000,00

Wegfall der standortbedingter Mehrkosten des Standorts Grundschule: ca.- € 1.078.164,00



(Wegfall Mehrzweckraumbereich, ggf. Wegfall Unterkellerung und Verlagerung dieser Nutzungen im
EG oder OG im Zuge Wegfall Gymnastikraumbereich, Wegfall wasserdichte Wanne, Wegfall HQ100-
Problematik , Wegfall aufwandige Abwasserentsorgung durch Bach etc. und Abwasserpumpsysteme,
entwurfsbedingte Mehrkosten, erforderliche ErtiichtigungsmaBnahmen am Grundschulgebdude um
Storeffekten wahrend des Bauablaufs sowie wahrend des Kindergartenbetriebs entgegenzuwirken).

im Bereich Kostengruppe 200 (ErschlieBungskosten):
Wegfall Kosten fiir ZufahrtstraBe und die Herstellung der Abwasserentsorgung: - € 400.000,00

im Bereich der Kostengruppe 300 und 400 (Bauwerk):

Wegfall verbleibender standortbedingter Mehraufwendungen: -€ 78.164,00
im Bereich Kostengruppe 500 (Auenanlagen): -€ 50.000,00
Wegfall ErtlichtigungsmaRnahmen Grundschulgebiude: -€ 300.000,00
Wegfall Gymnastikraumbereich (bei Nutzung der Turnhalle): -€ 250.000,00
Zusatzliche Kosten im Bereich Kostengruppe 100 und 200: + € 625.000,00

Grundstiickserwerb und Herrichten des ehemaligen Trabergeldndes
Kostenansatz: auf Basis aktuellster Verkehrswerte Stichtag 31.12.2018
einschl. Abbruch der Gebdude und Rodungsarbeiten): € 500.000,00

+ 20% Zuschlag (liberhitzter Immobilienmarkt): +€ 125.000,00

noch anfallende Gesamtkosten fiir Kita Standort ehemaliges Traberareal: € 4.714,936,00

Fazit:

1. Vorteile Losungsansatz 4.0 :

=>» Richtiger Standort

=> Inkl. Grundstiickserwerb Kosteneinsparung: ca. € 600.000,00

=> Mit dieser Kosteneinsparung kénnte der Kreisel finanziert werden.

=» Grundschul-Unterricht wird nicht von Baulidrm + Baustellenbetrieb
gestort.

=» Grundschulunterricht wird nicht vom eng angrenzend geplanten
Kindergarten akustisch sowie visuell gestort.

=>» Gefahrenpotential fiir die Kinder beim Ausriicken der Feuerwehr
nicht gegeben.

=>» Preisgekronter Pausenhof Grundschule kann erhalten bleiben.




=> Uberplantes Grundstiick neben Grundschule steht fiir ein neues
Gebdude Ganztagesbetreuung Grundschule ggf. sogar mit
Gymnastikhalle fiir die Grundschiiler zur Verfligung.

=» Ganztagebetreuung muss dann nicht auf das fiir eine Sporthalle
vorgesehenes Grundstiick gebaut werden, sodass dieses Grundstiick
weiterhin fiir einen Neubau der Sporthalle zur Verfiigung steht.

2. Zusatzlicher Vorteil von Losungsansatz 4.0 gegeniiber 3.0:

Aufgrund der geringeren Baukosten im Bereich der

Kostengruppen 300 und 400 ist die Umsetzung dieses Bauvorhabens

u.U ohne EU-Verstof} méglich? Somit:

=» kein erneutes ,,Zuriick auf Los” ?
=> u.U. gehen bei einer Direktvergabe keine Fordergelder verloren...?

=» kein nennenswerter Zeitverlust

Aufgestellt am 16.10.2019: Dipl.-Ing. Wilhelm Speitelsbach Freier Architekt BDA



Zusammenfassung Kostenvergleich der drei
untersuchten Kita-Standorte

(Nachfolgend Kostenangaben beziehen sich auf die ab dem heutigen
Zeitpunkt noch anfallenden Kosten bis zur Fertigstellung)

Standort Grundschule: tiber 5,4 Mio. Euro

EU-Verstol gegeben — Fordergelder / Sanierungsgebiet-Zuschiisse in Gefahr!

Mit Abstand schlechtester Standort, mit allen damit verbundenen Problemen.
Ohne Beriicksichtigung von ErtiichtigungsmaBnahmen am Grundschulgebiude

um visuelle und akustische Storeffekte entgegenzuwirken

Standort ehemaliges Traber-Areal: ca. 4,1 Mio. Euro

(ohne Erwerb Grundstiick und Rodungsarbeiten)

Standort ehemaliges Traber-Areal: ca. 4,7 Mio. Euro

(mit Erwerb Grundstiick und Rodungsarbeiten)

Standort Gemeindehaus-Areal, Var. 1: ca. 2,26 Mio. Euro

(Umbau Gemeindehaus zur Kita mit einer Regel- und einer Ganztagesgruppe + Neubau eines
eingruppigen U3-Kinderhauses (Krippe)

(ohne Beriicksichtigung von zu 100% zu bekommenden Sanierungsgebiet-Zuschiissen!)
Standort Gemeindehausareal, Var. 2: ca. 1,46 Mio. Euro

(U3-Gruppe im GG des umgebauten Gemeindehauses + Naturkindergarten mit Bauwagen
auf nordlicher Griinfliche); alternativ: Naturkindergarten mit Bauwagen auf dem
angebotenen Wiesengrundstiick der Familie Fischer

(ohne Berticksichtigung von zu 100% zu bekommenden Sanierungsgebiet-Zuschiissen!)

|

Aufgestellt am 17.10.2019: Dipl.-Ing. Wilhelm Speitelsbach Freier Architekt BDA




Gegenuberstellung der prognostizierten
Gesamtkosten Kita neben Grundschule /
Kita Gemeindehausareal

1.0 Prognostizierte Gesamtkosten Kita neben Grundschule

1.1 Berechnungsgrundlage 1:
Basis: Die im Rahmen der Gemeinderatsitzung vom 24.09.2019 veréffentlichte Projektkosten:

Kostenberechnung des Biiros Gotze & Langguth vom 26.09.2019 zuziigl. Kosten am 24.09.2019
verdffentlichten Kosten fiir ErschlieRung und AuRenanlagen (Kostenschatzungen der Biiros I-Motion
und Biegert Landschaftsarchitektur: ca. € 4.450.000,00

zuziigl. Korrektur der in der Kostenberechnung vom 26.09.19 vollig

unrealistischen Preise: +€ 444.200,00
Gesamtkosten: €4.894.200,00
+ realistische baukonjunkturelle Preisanpassung in Hohe von 7%: +€ 342.594,00
Bereinigte Gesamtkosten ohne zusatzliche/auBerordentliche Kosten: € 5.236.794,00

Zusitzliche/auBerordentliche Kosten:

Riickbau der Ubergangsgruppe im ev. Gemeindehaus

zuziigl. bislang angefallener Reparaturkosten aufgrund Beschaddigungen: +€ 80.000,00
Riickbau / Umzug AuRenbereich Ubergangsgruppe ev. Gemeindehaus: ohne Ansatz
Gesamtkosten einschl. anfallender auRerordentlicher Kosten: €5.316.794,00

ohne Beriicksichtigung eines Sanierungsgebiet-Zuschusses in Héhe von ggf. € 400.000,00, der ggf.
aufgrund des vorliegenden EU-VerstoBes auf dem Spiel steht.

1.2 Berechnungsgrundlage 2:

Vergleichsrechnung auf Basis aktueller Angaben des Gemeindetags Baden-Wiirttemberg unter
Bericksichtigung der standortbedingten Mehrkosten auf Basis der Kostenberechnung nach DIN
276 vom 26.09.2019: (€ 80.000,00 / Kind fiir Kita-Neubauten)

Eine Ganztagesbetreuungsgruppe mit 22 Kinder eine Regelgruppe mit 22 Kinder, eine U3-Gruppe mit
10 Kinder ergibt 54 Kinder: 54 x € 80.000,00: € 4.320,000,00

+ Kosten fiir zusatzlichen Gymnastik- Mehrzweckraumbereich im OG +€ 250.000,00




zuziigl. standortbedingte Mehrkosten:

(ungiinstiger Lage/Standort, Teilunterkellerung aufgrund beengter Grundstiicksverhiltnisse,
wasserdichte Wanne wg. Grundwassersituation, HQ100, aufwandige Abwasserentsorgung durch
Bach-muss gepumpt werden, ungiinstige Topographie, entwurfsbedingte Mehrkosten, durch
Grundwasser, HQ100, Teilunterkellerung, erforderliche ErtiichtigungsmaBnahmen am
Grundschulgebdude um Stéreffekten wahrend des Bauablaufs sowie wahrend des
Kindergartenbetriebs entgegenzuwirken).

im Bereich ErschlieBungskosten (z.B. ZufahrtstraRe, Abwasserentsorgung): +€ 450.000,00
aus Kostengruppe 300 und 400 der Kostenberechnung vom 26.09.2019: +€ 147.645,00
aus Kostengruppe 500 (AuBenanlagen): +€ 100.000,00
Gesamtkosten ohne zusatzliche/auRerordentliche Kosten: € 5.267.645,00

Zusatzliche /auRerordentliche Kosten:
Riickbau der Ubergangsgruppe im ev. Gemeindehaus + angef. Reparaturkosten: + € 80.000,00

Riickbau / Umzug AuRenbereich Ubergangsgruppe ev. Gemeindehaus: ohne Ansatz

Gesamtkosten Vergleichsrechnung (Basis: aktuelle Zahlen des Gemeindetags): € 5.347.645,00

ohne Beriicksichtigung eines Sanierungsgebiet-Zuschusses in Hohe von ggf. € 400.000,00, der ggf.
aufgrund des EU-VerstoRes auf dem Spiel steht.

Aus den Ergebnissen den Berechnungsgrundlagen 1 und 2

gewdhlte bzw. abgerundete Kosten: € 5.315.000,00
abzigl. bis dato entstandener Baunebenkosten

(Berechnungsgrundlage: die Kostenberechnung des Biiros Gétze & Langguth

vom 26.09.2019): ca. 30% aus € 623.000,00 (Kostengruppe 700): - ca. € 186.900,00
verbleibende Gesamtkosten nach Abzug bisher erbrachter Leistungen: ca. € 5.128.100,00
zuziiglich erforderliche ErtiichtigungsmaBBnahmen am Grundschul-

gebaude, die aufgrund der unmittelbaren Nihe zur geplanten Kita

nach sich ziehen (Larm- bzw. SichtschutzmaRnahmen...), geschatzt: + € 300.000,00 ?

ergibt noch ausstehende Gesamtkosten, die durch die geplante

Kita neben der Grundschule generiert werden von: tiber 5,4 Mio. Euro

ohne Beriicksichtigung eines Sanierungsgebiet-Zuschusses in H6he von ggf. € 400.000,00, der ggf.
aufgrund des EU-VerstoBes auf dem Spiel steht.




2.0 Prognostizierte Gesamtkosten Kita Gemeindehausareal

Ganztagesgruppe, Regelgruppe, U3-Gruppe mit Turnhallenanbindung fiir

Kindergartenbewegungsspiele.

2.1 Kostenschatzung nach DIN 276 — Umbau Ev. Gemeindehaus zur Kita mit
einer dauerhafter Regelgruppe und einer Ganztagesgruppe (Basis: Entwurfsplane

vom 14.10.2019 des Biiro Speitelsbach Architekten BDA)

Kostengruppe 100 (Grundstiick, Erwerb)

110 Erwerb Ev. Gemeindehaus (Grundstiick und Gebaude):

120 Erwerb innerstadtische Grundflachen nérdlich des Gemeindehauses
als Bauerwartungsland:
Flurstiick-Nr.: 82: ca. 470 m? x € 30,00:

Flurstiick-Nr.: 83: ca. 126 m? x € 30,00:

Kostengruppe 200 (ErschlieBung, Parkplédtze)

Kostengruppe 300 + 400 (Baukonstruktion und Technische Anlagen)

Umbau Gebaude zur 2-gruppigen Kita

(gem. Entwurfsplanung Biiro Speitelsbach Architekten BDA vom 14.10.19):

Kostengruppe 400 (Zusatzliche Technische Anlagen)

Einbau einer dezentralen Liiftungsanlage fiir alle Gruppenrdume

sowie Personal-, Leitungs-, und Besprechungsraum: 8 Raume x € 3.800,00

Kostengruppe 500: AulRenanlagen

Kostengruppe 600: Ausstattung der Ganztagesgruppe

Kostengruppe 700: Baunebenkosten

€ 650.000,00

€ 14.100,00

€3.780,00

€ 150.000,00

+€180.000,00

+€ 30.400,00

+ € 200.000,00

+€ 65.000,00

+€ 82.000,00

Gesamtkosten 2.1 (Kostengruppe 100-700):

€ 1.375.280,00



2.2 Kosteneinschatzung nach DIN 276 fiir den Neubau eines eingruppigen U3-
Kinderhauses — nach Bedarf modular erweiterbar zu einem zweigruppigen U3-
Kinderhaus

Kostengruppe 100 (Grundstiick, Erwerb):
110 Grundstiickserwerb: in 2.1 enthalten
120 Kosten fir die Bauleitplanung

(Flachennutzungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan)

fur die geplante Uberbauung der vorh. Innerstadtischen

nérdlich des Ev. Gemeindehauses (Flurstiicke 82 und 83): ca. € 50.000,00

Kostengruppe 200 (ErschlieBungskosten)
210 Stralen, Wege, Parkplatze: in 2.1 enthalten

220 Sonstige ErschlieBungskosten: ca. € 30.000,00

Kostengruppe 300 bis 700 (Bauwerk, AuBenanlagen, Ausstattung, Baunebenkosten):

Kosteneinschatzung auf Basis aktueller Zahlen des Gemeindetags

10 Kinder x € 80.000,00: € 800.000,00
Gesamtkosten 2.2 (Kostengruppe 100-700): € 880.000,00
Gesamtkosten 2.0 ( € 1.375,280,00 + € 880.000,00): € 2.255,280,00

ohne Beriicksichtigung von Sanierungsgebiet-Zuschiissen!




3.0 Zusammenfassung der Ergebnisse / Kostenvergleich

3.1 Prognostizierte Gesamtkosten Kita Grundschule (1.0): iiber 5,4 Mio. Euro
(bis dato angefallene Baunebenkosten sind in dieser Summe bereits abgezogen)

ohne Beriicksichtigung eines Sanierungsgebiet-Zuschusses, der aufgrund des EU-VerstoRes
ggf. auf dem Spiel steht.

3.2 Prognostizierte Gesamtkosten Kita Gemeindehausareal: € 2.255,280,00

ohne Beriicksichtigung von Sanierungsgebiet-Zuschissen.

Sanierungsgebiet-Zuschiisse sind — It. Kimmerer Pascal Hirsch - fiir diese BaumaBnahmen
(nicht nur fiir den Umbau, sondern auch fiir den Neubau im riickwértigen Bereich) zu 100%
gesichert!

|
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Aufgestellt am 15.10.2019: Dipl.-Ing. Wilhelm Speitelsbach Freier Architekt BDA
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